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FEBRERO-2022

Edificio: 35 HERRERA
Direccion: Luis Alberto de Herrera 3114
Padron: 86455

1. General

Se trata de un edificio de vivienda de 7 niveles que cuenta con 35 unidades: 14 unidades de 1
dormitorio y 21 unidades de 2 dormitorios. La planta baja cuenta ademas con hall de acceso y
20 cocheras. En la azotea se ubica un salén de usos multiples con parrillero, espacio de
coworking y un lavadero comun con tender.

Al frente el predio cuenta con un ensanche el cual sera de uso exclusivo de los apartamentos
cuyas areas verdes se ejecutardn de acuerdo al proyecto paisajistico.

2. Demoliciones y movimiento de suelos

Se demolera la construccién actual en su totalidad incluyendo construcciones debajo del nivel
de vereda. Luego de la ejecucion de las fundaciones, se rellenard el terreno para llegar a los
niveles de proyecto requeridos.

3. Estructura

La estructura del edificio esta disefiada segun siguientes elementos:

- Estructura: El edificio estd disefiado con estructura portante de hormigén armado del
tipo losas sin vigas, vigas y pilares cuyo cdlculo se encuentra especificado en planos del
Ingeniero Estructural.

- Escalera: sera de hormigén armado.

- Tanques de agua: Habra un tanque superior de hormigén armado.

4. Muros y tabiques

Todos los muros, tanto interiores como exteriores, seran de bloque de hormigdn celular
curado en autoclave (HCCA), cuyo espesor variara de acuerdo a los requerimientos.

5. Revoques

Interiores: Todos los muros interiores serdn revocados con yeso proyectado.
Exteriores: Los revoques exteriores seran revoque monocapa 3 en 1 proyectado y luego
pintados con pintura texturada de diferentes colores de acuerdo al proyecto.

6. Pisos y pavimentos

En el living comedor, estar, dormitorios y cocinas se colocara piso vinilico simil madera.

En bafios, terrazas, palier, hall de acceso, SUM y espacio de coworking se colocara porcelanato
60x60 cm.

En terrazas y azoteas transitables se colocaran pavimentos antideslizantes.

La terminacion de escalones en la escalera del nicleo comun sera en arena y portland pintado.
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Los accesos vehiculares, al igual que las cocheras del edificio se pavimentaran con hormigén
allanado mecanicamente (helicoptero).

En la zona de ensanche se colocaran adoquines de hormigdn y greenblock para los accesos
vehiculares, pavimento de hormigdn para el acceso peatonal y el area restante sera césped.

7. Cielorrasos

En los cielorrasos de living, dormitorios y cocinas, se corregiran la rebarbas e imperfecciones
de la losa de hormigdn, y se terminara con enduido y pintura.

Los cielorrasos de los bafios seran de placa de yeso enduido y pintada con perfil “z” en todo el
perimetro.

En el estacionamiento quedara hormigdn visto.

8. Revestimientos paramentos verticales

Todos los revestimientos cerdmicos utilizados seran provistos por empresas vastamente
reconocidas en plaza.

Los baiios se revestiran hasta la altura de 2,20 m y las cocinas hasta 1,50 m o dos hiladas sobre
mesada en las paredes que corresponda. Se revestira detrds del horno y heladera hasta el piso.

9. Aberturas y cerramientos

Aberturas:

- Fachada principal: seran de aluminio anolok negro, Mecal serie 25 Plus (o similar), con
vidrio DVH, con cortina de enrollar de lamas de aluminio con poliuretano con traba de
lado interior.

- Fachada posterior: seran de aluminio anolok negro, Mecal serie 25 Plus (o similar),
con vidrio simple, con cortina de enrollar de lamas de aluminio con poliuretano con
traba de lado interior.

Barandas:

- Fachada principal seran de vidrio del tipo Glazing.

- Fachada posterior seran de tubulares de aluminio anolock.
Separador de balcones:

- Vidrio templado de piso a techo
Espejo:

- Los bafios se entregaran con un espejo sobre la pileta.

10. Carpinteria

Puerta: Las puertas tendran marco de madera y las hojas serdn de madera tipo

bastidor pintadas (o termo-formadas). La puerta de acceso serd de 90cm, dormitorios

de 80cm y baio de 70cm de ancho; la altura serd 2.05m. La puerta de acceso tendra

una cerradura con llave multipunto y el resto un cerrojo con muletilla.

- Las cocinas contaran con placares bajo mesada y aéreo de melaminico blanco o beige
(a definir por D.O.).

- Los bafios contaran con mueble flotante de melaminico, con pileta incluida.

- Enlos casos que corresponda, se instalara una puerta en de mdf en el nicho de

lavarropas y calefdn.
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- Enel hall de acceso se ubicara una buzonera comun integrada al diseiio de la planta
baja.

11. Griferias, Marmoles y Granitos

- Las mesadas de cocinas serdn de granito seleccionado especialmente de acuerdo al
disefo de cada espacio.

Los z6calos de ducha seran del mismo material con un espesor de 4cmy 12cm de
altura

Las piletas de cocina seran de acero inoxidable 304.

Artefactos, griferia mono comando y accesorios de primera calidad.

12. Pintura

La pintura de todo el edificio sera realizada con materiales de alta calidad tanto en interiores
como en exteriores. Colores a definir por la Direccidén de obra.
Muros interiores: enduido y pintura al agua de alta calidad.

13. ZAbcalos

Los zdcalos en general seran de PVC blanco.
En terrazas, balcones, hall de acceso, palier, SUM y coworking se realizardn con el mismo
porcelanato de piso con una altura de 10 cm.

14. Azotea

Las azoteas contaran con aislacién térmica (poliestireno expandido de alta densidad) y
humidica (membrana asfaltica). Se diferenciaran zonas transitables y no transitables. La zona
transitable se terminara con baldosas antideslizantes, mientras que la no transitable se
terminard con carpeta de hormigdn aligerado.

15. Impermeabilizaciones

- Azoteas: Membrana asfaltica

- Bafos: Impermeabilizacién cementicia en piso y paredes

- Balcones: Impermeabilizacién cementicia o darkseal

- Tanque de agua y bajo recorrido: Impermeabilizacién cementicia

16. Calefaccion

Se realizard la preinstalacion para equipos de aire acondicionado tipo minisplit en dormitorios
y livings. Se dejardn ménsulas rebatibles instaladas en fachadas asi como los desaglies
correspondientes.

17. Ventilaciones y extracciones

Las ventilaciones de bafos se ejecutaran con ductos de fibra de vidrio colectivos e individuales
segln proyecto. Se instalara un extractor en cada bafio.

En las cocinas, se realizardn las extracciones de aire y se dejara instalada una campana de
acero inoxidable.
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18. Instalacion eléctrica

Cada unidad tendra entrada independiente de UTE y un contador propio.

La instalacion serd embutida, y todo serd conforme a la Reglamentacién de UTE.

Se dejan las canalizaciones previstas para TV cable y fibra dptica.

La instalacion contara con llaves termomagnéticas y diferenciales.

En los espacios comunes, balcones y exterior de planta baja se suministraran e instalaran las
luminarias.

19. Portero eléctrico y CCTV

Todas las unidades contaran con portero eléctrico.
Se instalardn cdmaras de seguridad segun proyecto de CCTV.
En la reja del control de acceso y en puerta de hall de acceso se instalara un cerrojo magnético.

20. Instalacion sanitaria

Se realizard de acuerdo a los recaudos y la Reglamentacidn vigente por la I.M.M.

Se prevé la instalacion de agua fria y caliente en bafios y cocinas. Los abastecimientos seran de
cafieria termofusion, y los desagiies en PVC homologado. Todas las cafierias que se encuentren
gue den a otra unidad serdn debidamente aisladas acusticamente.

21. Medidas de defensa contra incendio

Se realizard de acuerdo a los que determine la Direccién Nacional de Bomberos. Se instalaran
dispositivos preventivos, tales como alarmas de humo, mangueras y extintores, sefalizacion,
bombas, reservas de agua, etc.

22. Garajes

Las plazas estaran ubicadas a nivel de Planta Baja. Se accedera a través de portones corredizos
y cortinas de enrollar con automatismo.

Las paredes y elementos estructurales exentos del garaje deberan pintarse con pintura lavable
oscura hasta 160m de altura. Ademas, las cocheras deberan estar delimitadas e identificadas
con un numero pintado en el piso.

23. Ascensor

Se instalara un ascensor accesible para 8 personas, con un total de 9 paradas desde Planta Baja
hasta el Piso 8. La instalacion del ascensor se realizara acorde a las normas de la Intendencia
de Montevideo.

24. Carteleria

Se colocaran carteles indicando:
- Direccion y nombre del edificio
- Numero de piso en escalera de servicio
- Numero de apartamento en cada puerta
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25. Alajamientos

La empresa constructora coordinara con el promotor y la D.O. los equipamientos de espacios
comunes aqui detallados del edificio. Deberan ser elementos de primera calidad, buen gusto
y todos los elementos deberdn ser aprobados por la direccién de obra.

*Nota.
- Noseincluye
o Mobiliario en unidades
o Mamparas de bafo
o Calefones
o Placares en dormitorios
o Equipos de aire acondicionado





